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SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplan for Hjortangen, fastigheterna Tollare 6:1 mfl., i
Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att ge moijlighet till utbyggnad av takkupa pa villor med inredd vind, i
det enhetligt byggda omradet Hjortingen. Planen syftar dven till att ritta till planstridigheter, att
skydda kulturmiljévirden och att minska risk for skador fran 6versvimning vid skyfall.

Forslaget till detaljplan var under perioden 30 mars till och med 15 maj 2023 ute pa samrad.
Under samradet har tre yttranden med synpunkter inkommit fran remissinstanser. Inga
synpunkter fran boende 1 eller omkring planomradet har inkommit.

Linsstyrelsen anser att det 1 planhandlingarna behéver framga hur kommunen sakerstaller
framkomligheten till och fran planomradet vid ett skyfall. Lantmiterimyndigheten i Nacka har
synpunkter om reglerad minsta fastighetsstorlek. Boo Milj6- och naturvinner har bland annat
limnat synpunkter kring méjligheten att uppfora bullerplank samt 6nskemal om en djupare
redovisning kring dagvatten och skyfall.

Efter samradet har kommunen pabérjat en kvalitetsforbattring for reservatsgrianserna till Tollare
naturreservat. Syftet med kvalitetsforbattringen ar att se Over de digitala grinserna for att pa ett
bittre sitt folja intentionen vid inrittandet av reservatet. Oversynen gors for hela reservatet och
ligger inte inom ramen for den hir detaljplanen. Fér omradet runt Hjortingen innebir det att
reservatsgrasen nu aven digitalt foljer den gillande stadsplanen S 267 i storre utstrackning.
Plangrinsen har till granskningen justerats sa att den 6verensstimmer med forslaget till de
kvalitetsforbittrande reservatsgranserna.
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Efter samradet har planens syfte tydliggjorts och minsta fastighetsstorlek dndrats for tre av
radhusfastigheterna, for att inte mojliggbra avstyckning som annars skulle bli méjlig da tidigare
tomtindelningsbestimmelser upphavs. Del av prickmarken har tagits bort pa ett fatal fastigheter
dir del av befintliga bygenader annars strider mot detaljplanen. Tva av fastigheterna har aven fatt
en nigot hégre byggnadsarea (BYA) med anledning av detta. Aven en marklovplikt for atgirder
som foérsimrar markens genomslidpplighet har lagts till i plankartan samt att planbestimmelsen
om hardgoringsgrad och fordrojning har omformulerats nagot.

Utover ovan gjorda férindringar 1 plankartan har planbeskrivningen uppdaterats bland annat vad
giller 6versvaimningsrisk och framkomlighet f6r riddningstjansten samt redaktionella justeringar.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Planforslagets syfte och innehall

Syftet med detaljplanen ir att ge moijlighet till utbyggnad av takkupa pa villor med inredd vind i
det enhetligt bygegda omradet Hjortingen 1 Boo. Planen syftar dven till att ratta till planstridigheter
genom att bekrifta befintlig bebyggelse, att skydda kulturmiljévirden och att minska risk f6r
skador fran 6versvimning vid skyfall.

Hjortingen ir ett smahusomrade med sammanlagt 135 radhus och villor (sa kallade grindhus)
som byggdes ut i slutet av 1960-talet och ér kulturhistoriskt intressant. Strandskydd intrader inom
en del av planen och foreslas upphivas inom mark som redan ar ianspraktagen. Planforslaget
overensstimmer med Oversiktsplanen. Detaljplanen innebir att planstridigheter rittas till och att
takkupor, som pa grund av ny rittspraxis inte fatt utforas sedan 2002, aterigen blir méjliga att
utféra pa omradets villor.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 23 mars
2023. Samradstiden varade mellan den 30 mars 2023 och 15 maj 2023, det vill siga sammanlagt
under 7 veckor. Under samradet fanns planhandlingarna tillgingliga pa kommunens webbplats, i
kommunens utstallningshall och pa biblioteken i Nacka Forum samt Orminge.

Efter samradet har en kvalitetsforbattring paborjats for reservatsgrinserna till Tollare
naturreservat. Syftet med kvalitetsforbittringen 4r att se 6ver de digitala grinserna for att pa ett
battre sitt folja intentionen vid inrattandet av reservatet. Arbetet kring detta genomfors f6r hela
reservatet och ligger inte inom ramen fér den hir detaljplanen. For omradet runt Hjortingen
innebdr det att reservatsgrinsen nu dven digitalt foljer den gillande stadsplanen S 267 i storre
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utstrackning. Kvalitetsforbattringen paverkar inte de befintliga bostadsfastigheterna i omradet.
Plangrinsen har till granskningen justerats sa att den 6verensstimmer med forslaget till de
kvalitetsforbittrande reservatsgrinserna. Ett fatal mindre omraden som omfattas av allmain plats -
gata i underliggande stadsplaner ligger fortsittningsvis inom naturreservatet och ingar darfor inte
1 den hir detaljplanen.

Yttranden under samrad

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget:
e Vattenfall Eldistribution AB

e Sodertdrns brandférsvarsforbund

e Natur- och trafiknimnden

e Trafikf6rvaltningen Region Stockholm
e Trafikverket

Foéljande remissinstanser har lamnat synpunkter pa planforslaget:
e Linsstyrelsen
¢ Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun

¢ Boo Milj6- och naturvinner

Inga synpunkter har inkommit fran enskilda fastighetsigare inom eller intill planomradet.

Inkomna synpunkter

Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder

1. Natur- och trafiknimnden meddelar att de avstar fran att yttra sig 6ver samrad gallande
aktuell detaljplan.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

2. Lansstyrelsens yttrande f6ljer nedan:

Lansstyrelsens bedomning

Linsstyrelsen bedomer utifrian ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen
behover bearbeta planférslaget gillande sidkerhet med avseende pa 6versvimningsrisken.
Linsstyrelsen limnar dven radgivande synpunkter kopplat till 6versvimningsrisken.



& h

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Hilsa och sikerhet - Oversvimningsrisk

Inom planomradet finns flera ligpunkter dar skyfallsregn riskerar att samlas. Ett av de utsatta
riskomradena ar delar av Svampvigen dar det kan bli ett vattendjup pa 0,5-1 meter.
Svampvigen dr den enda infartsvigen till planomradet. Vid hoga vattennivaer kan
riddningstjinstens utryckningsfordon inte ta sig fram till planomradet.

Kommunen anger att de arbetar med risken med skyfallséversvimningar pa
oversiktsplaneniva med syfte att f6rdjupa kunskapen om problematiken samt vilka atgarder
som kommunen behéver vidta. De avser att komplettera planhandlingarna avseende detta
efter samradskedet.

Enligt Lansstyrelsens Rekommendationer for hantering av dversvamning till foljd av skyfall (Fakta
2018:5) ska framkomligheten till och fran planomradet bedémas och vid behov sikerstallas. 1
planhandlingarna behover det darfér framga hur kommunen sakerstiller framkomligheten till
och fran planomradet vid ett skyfall.

Rad om tillimpning av 2 kap. PBL

Oversvimningsrisk

Enligt planbeskrivningen finns flera fastigheter med 6versvimningsrisk dir byggnader
riskerar att ta skada vid skyfall. Flera byggnader pa Kantarellvigen samt byggnader pa
Champinjonvigen och Murkelvigen riskerar att 6versvimmas vid ett 100-arsregn. For att
minska Oversvamningsrisken reglerar kommunen hardgéringsgraden och mojligheten till att
bygga killare till byggnaderna pa Kantarellvigen.

Linsstyrelsen rekommenderar kommunen att dven se Over mojligheten att leda om eller
hantera det vatten som rinner ner vid sluttningarna séder om Kantarellvigen,
Champinjonvigen och Murkelvigen for att minska oversvimningsrisken.

Unders6kning om betydande miljépaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan
forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Planenhetens kommentar:

Detaljplaneforslaget innebir i sig ingen forsamring for 6versvimningssituationen i omradet.
Tvirtom vintas den nya planen medfora en battre hantering av dag-och skyfallsvatten, da det 1
planen inf6rs planbestimmelser om f6rdrojning och hardgéringsgrad vid nybyggnation.
Dessutom regleras att killare inte far utféras vid nybyggnation och tillbyggnad 1 de delar av
planomradet dir skyfallsvatten riskerar att ansamlas intill byggnader.
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Till granskningen har planenheten studerat Gversvimningssituationen i omradet i Scalgo Live, ett
statiskt analysverktyg vid skyfall. Aven denna analys visar ligpunkter inom planomradet som
uppgar till omkring 0,5 meter pa Svampvigen samt Murkelvigen vid ett regn med en regnmingd
om 109 millimeter (vilket motsvarar regnmangden i Lansstyrelsens skyfallskartering). Analysen
visar att det gar att passera med ett vanligt fordon, antingen pa del av gatan eller pa gang-och
cykelvigen intill, da de inte Gverstiger 0,3 meter staiende vatten. Det innebir dven att vigen ar
framkomlig f6r raiddningstjansten i dessa delar.

Planomradets tillfartsvig for biltrafik 4r Hjortingsvagen. Huvuddelen av den ligger utanfér
planomradet, men dven den har studerats i Scalgo Live da delar av den vid skyfall far vattennivaer
som innebir att den inte ar framkomlig f6r raiddningstjansten. For att sikerstilla
framkomligheten for riddningstjansten till planomradet har planenheten efter samradet
identifierat en alternativ tillfartsvig. S6dertérns brandforsvarsforbund har bedémt att den gang-
och cykelvig som gir fran omradet Dalen 1 Lannersta upp till Tryffelvigen i planomradets
sydostra del ar framkomlig for riddningstjansten. Diaremot beh6ver de nagot sniva
innerkurvorna fyllas ut med grovt grus/makadam for att sikerstilla passage med brandbil.

Nir det giller 6versvaimningsrisken vid Hjortingsvigen arbetar kommunen med en utredning i
form av en hydraulisk modellering f6r omradet och forslag pa atgirder ska tas fram. Ett resultat
frin utredningen kommer senare under vintern/varen 2024. Detta arbete ir en del av
kommunens mer 6vergripande arbete fOr att minska 6versvimningsrisk och tas inte fram inom
ramen for detaljplanen f6r Hjortingen.

Planenheten bedémer dirmed sammantaget att planférslaget minskar sarbarheten vid
oversvimningar 1 omradet. Planbeskrivningen har uppdaterats med en tydligare redogérelse av
oversvamningssituationen.

Angiende Linsstyrelsens radgivande synpunkt avseende 6versvimningsrisk for befintliga
fastigheter vid Kantarellvigen, bedomer kommunen att detaljplaneforslaget inte utgér nagot
hinder for att utfora eventuella avledande dtgirder pa allmin plats. Nagon ytterligare reglering 1
plankartan bedoms dirfér inte vara nédvindig.

Kommunen noterar att linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens
genomforande inte kan forvantas medfoéra betydande miljopaverkan.

3. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun meddelar att de noterat att ett antal fastigheter
som pa plankartan regleras med minsta fastighetsstorlek om 300 kvadratmeter idag ar storre
an 600 kvadratmeter och darmed skulle kunna styckas till tva fastigheter eftersom gillande
tomtindelningar upphivs. Lantmiterimyndigheten papekar att denna forindring inte framgar
av planbeskrivningen. Lantmiterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter.
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Planenhetens kommentar. Reglering av minsta tillatna fastighetsstorlek dndras fran 300 till 600
kvadratmeter for de tre berérda fastigheterna och beskrivningen 1 planbeskrivningen under rubrik
Fastighetsrittsliga fragor har justerats.

4. Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra.
Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

5. Sodertérns brandforsvarsforbund har inget att tilligga eller kommentera ur risk- och
sakerhetssynpunkt i samradsskedet for aktuellt drende.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

6. Trafikférvaltningen Region Stockholm har inga synpunkter pa forslaget.
Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

7. Trafikverket meddelar att de har inget att erinra mot att drendet provas positivt.
Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.

8. Boo Milj6- och naturvinner tycker att det édr bra att skydda planomradets kulturmiljévirden
och att regleringar bibehalls fran gillande plan avseende byggritter, tithet med mera. Dock
anser foreningen att det saknas skydd for att det grona gaturummet kan behillas, plank och
hoga staket bor inte tillatas. Féreningen anser att planforslagets nya formulering pa
prickmark, dir bygenader inte far uppforas, ir en férsaimring mot idag da det mojliggor att
plank kan uppforas som bulleravskirmning. Féreningen dr emot att plank uppférs mot gatan
av trafiksakerhetsskil och att det minskar gronskan mot gatan. Foreningen anser att
bullerproblemet borde 16sas vid bullerkillan Varmdoleden.

Vidare anser féreningen att planforslaget borde innehalla en separat miljéredovisning dir
framfor allt Gversvimningsrisk kopplat till skyfall och dagvatten ska beskrivas mer och att det
borde tas fram utredningar avseende detta. Det dr positivt med reglering med krav pa
dagvattenatgirder vid nybyggnation, men féreningen anser att kommunen borde redovisa
atgarder pa allmin plats. De tycker dven att det vore 6nskvirt att planbeskrivningen skulle
innehalla en diskussion om att forbittra statusen pa vattenforekomsten Skurusundet, snarare
an att uppfylla icke-forsamringskravet.

Foreningen papekar att det 1 planbeskrivningen pa sidan 4 riknas upp en
naturvirdesinventering som planen baseras pa, men att denna inte dr bifogad 1
samradshandlingarna vilket de 6nskar. Féreningen tycker det dr bra att markanvindningen
andras pa en del gronytor frain PARK till NATUR, och att det 4r positivt att strandskydd
infaller i delar av planomradet.
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Foreningen saknar en karta dir grinsdragning for foreslagen detaljplan kan ldsas i foérhallande
till grinser for gillande stadsplaner S 81 respektive S 267 och grins f6r Tollare naturreservat.
De papekar att det 1 planbeskrivningen nimns att en mindre justering av reservatsgransen
planeras, men inte var, och 6nskar att det kompletteras.

Planenhetens kommentar:

Angidende synpunkter om att bullerplank mojliggors i fastighetsgrins 1 och med andrad
bestimmelseformulering pa prickmark, vill planenheten fértydliga att formuleringen foljer
Boverkets allmdnna rad och foreskrift och anvinds i alla detaljplaner som kommunen tar fram 1
dagslaget. For att uppfora plank (inklusive bullerplank) krivs bygglov, bade for fastigheter i
denna plan liksom i andra planer. Syftet med att i planbeskrivningen beskriva mojligheten till
bullerplank ir att belysa skillnaden mot gillande plan. Bullernivaerna dr generellt laga i
planomradet. Dir det eventuellt skulle finnas nagon nytta med bullerplank i planomradet ar just
tor fastigheterna langst i norr nirmast Viarmdoleden — det vill siga fastighetsgrinser mot
naturmarken i norr och inte mot lokalgata.

Planenheten vidhaller bedémningen att en separat miljoredovisning inte ar nodvandig i detta fall,
utan att beskrivning av alla miljéfragor kan rymmas och hanteras 1 planbeskrivningen. Avsnittet
om skyfall och 6versvimningsrisk har utvecklats till granskningsskedet och underlaget med
oversiktlig naturvirdesinventering i Bjorknas-Eknis liges med i granskningshandlingarna.
Planenheten bedémer att ndgra ytterligare utredningar inte ar nédvandiga.

Vad giller status for vattenférekomsten Skursundet finns det i den gillande stadsplanen inga krav
pa nagon dagvattenhantering. I och med den nya detaljplanen inférs krav pa f6rdrojning pa
kvartersmark vid ny- och ombyggnad, vilket pa sikt kan innebara att 75-80 procent av
arsnederborden kan renas och dirmed minska belastningen pa Skurusundet.

Kvalitetsforbittringen av naturreservatets grinser innebir endast mindre justeringar i den digitala
gransen for att bittre folja intentionen vid inrittandet av reservatet. Se bild i sammanfattningen
av dandringar efter samradet nedan.

Planbeskrivningen kompletteras med karta dir gillande plangrinser, ny plangrans och
naturreservatsgrins kan ldsas tillsammans.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare och boende inom planomradet

9. Fastighetsenheten meddelar i egenskap av dgare till kommunens fastigheter att de inte har
nagra synpunkter.

Planenhetens kommentar: Yttrandet noteras.
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Andringar efter samrad
Efter samradet har f6ljande andringar av planforslaget gjorts:
e DPlanens syfte har tydliggjorts for att battre Gverstimma med vad planen reglerar.

e DPlangrinsen har justerats for att 6verensstimma med den pagaende kvalitetsforbattringen av
reservatsgrinserna for Tollare naturreservat. I bilden nedan redogérs f6r de omraden som
inte langre ingar i planomradet f6r Hjortingen i rott (som nu ingar i reservatet) och de
omraden som lagts till i planomradet 1 gront (som inte lingre ingar 1 reservatet).

1. Omridet mellan Musseronvigen och

Champinjonvigen i vistra planomradet.
2. Den 6stra vindplanen pa Skivlingsvigen.

4. Den norra vindplanen pa Tryffelvigen.

5. Den s6dra grinsen pa Murkelvigen.

e En marklovplikt for atgirder som férsimrar markens genomslapplighet har lagts till i
plankartan.

e Planbestimmelsen om hardgoringsgrad har omformulerats.

e Planbestimmelsen om fordréjning har omformulerats.

e Reglering av minsta fastighetsstorlek har dndrats fran 300 till 600 kvadratmeter for tre av
radhusfastigheterna for att undvika avstyckning. I gillande plan styrs fastigheterna av en
tomtindelning och den nya regleringen innebir, likt tomtindelningen, att avstyckning inte dr
mojlig.

e Del av prickmarken har tagits bort pa fyra fastigheter dir del av befintliga byggnader annars
blir planstridiga. Tva av fastigheterna har dven fitt en nigot hogre byggnadsarea (BYA) med
anledning av detta. Fastighetskonsekvensbeskrivningen har uppdaterats med den
informationen.

e Avsnittet om skyfall och 6versvimningsrisk har uppdaterats i planbeskrivningen. En
alternativ tillfartsvag har identifierats och redogors for.

e Den 6versiktliga naturinventeringen for Bjorknas-Eknds som kommunen tagit fram for ett
annat drende gors tillgingliga med detaljplanen vid granskningsskedet.

e Redaktionella justeringar och fértydliganden 1 planbeskrivningen sisom en karta som
redovisar foreslagen ny plangrins, gillande plangrinser och naturreservatsgrins, foton pa
representativ takkupa foér omradet och beskrivningen av fastighetsrittsliga fragor.

3. Den 6stra vindpplanen pa Musseronvigen.



Planenheten

Angela Jonasson
Gruppchef Nacka

Maria Kjell Andrén
Planarkitekt
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